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DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING.

Til Ejerlejlighedsforeningen Gammel Kegelandevej 233-235.

Vi har revideret drsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Gammel
Kogelandevej 233-235 for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2011,
omfattende administrators og bestyrelsens pategning, resultatopgerel-

se, balance og noter.
Arsregnskabet aflagges efter vedtagterne og drsregnskabsloven.

BESTYRELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET:

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflagge et Aarsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og oprethol-

delse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og af-

legge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og

udevelse af regnskabsmessige sken, som er rimelige efter omstendighe-

derne.

REVISORS ANSVAR FOR DEN UDF@RTE REVISION:
Revisors ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa

grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i overensstem-

melse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever, at vi
lever op til etiske krav samt planlagger og udferer revisionen med
henblik pa at opnd hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke
indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de be-
leb og oplysninger, der er anfert i arsregnskabet. De valgte handlin-
" ger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinforma-
tionen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbej-
delse og aflzggelse af et Adrsregnskab, der giver et retvisende bille-
de, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende ef-
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ter omstazndighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsm&s~

sige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede przsentation af

arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt

0g egnet som grundlag for vor konklusion.

FORBEHOLD ;
Som tidligere ar bemerkes det at der foreligger en slutregning fra

hovedentrepreneren pa istandgerelse af altangangé og tag, pa

kr. 2.023.959 fra 30/6 2008. Heraf er betalt kr. 298.916, medens der

ikke foreligger nogen kreditnota pa restbelebet, hvorfor udgifter der
er aktiveret i regnskabet samlet har kunnet stige med kr. 1.725.043,

hvis entreprensren fiar ret i at slutregningen skal betales. Heraf er

dog i indevarende 4r medtaget, som ikke anerkendt udgift, bade som

aktiv pé byggesagen og som gzld i regnskabet kr. 1.614.640, hvis der

tages hensyn til at foreningen mangler af modtage en kreditnota pa
kr. 517.476. Der er herudover mulighed for sterre rentepdlaeg pad bade
den accepterede og ikke accepterede gald. Ligeledes vil der komme
yderligere sagsomkostninger til foreningens reprasentanter.

Sagen er indbragt for Voldgiftsnevnet for Bygge- og Anlagsvirksomhed.
Det er for nervarende ikke muligt at opgere den endelige samlede ud-

gift.

Som folge af det lange tidsforleb pa afklaringen af denne sag, og som
felge af at hverken administrator, bestyrelsen eller undertegnede har
viden om det endelige resultat af voldgiftssagen, tager revisionen
forbehold for den indvirkning som udfaldet af voldgiftssagen kan f3&,

P& den i regnskabet opgjorte samlede byggeudgift og gzlden til entre-

prengren.

KONKLUSION:
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet, bortset fra virkningerne af

det i forbeholdet anforte, giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt
af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
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31. december 2011 i overensstemmelse med vedtegter og arsregnskabslo-

verll.

SUPPLERENDE OPLYSNINGER:

Salg af el-menter kr. 11.363, er opfert ifelge meddelte oplysninger.
Revisionen har herudover ikke narmere kontrolleret dette beleb.

I henhold til vedtzgternes § 18 skal regnskabet revideres af en stats-
autoriseret revisor. Der henvises til beslutning pa foreningens sidste

ordinere generalforsamling, hvor dette krav indtil videre berostilles,

hvorefter undertegnede blev valgt.

Kebenhavn, dé272 . april 2012
g -7 .
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//:;'/W ‘

Revisionsfirmaet Torben Hult ApS.
Torben Hult

Vedtaget pd foreningens ordinere generalforsamling den / 2012.

Dirigent:
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ADMINISTRATORS ERKLERING.

Jeg har som administrator stdet for foreningens lebende bogfering og
opstilling af arsrapport for 2012.

Jeg kan oplyse, at jeg mener, at samtlige oplysninger til bedemmelse
af foreningens gkonomiske stilling er kommet til revisors kendskab.
Mentindtazgten kr. 11.363 er medtaget i henhold til meddelte oplysnin-

ger og er ikke yderligere kontrolleret. ,
Jeg kan endvidere oplyse, at jeg ikke har nogle bemerkninger til det

opstillede regnskab.

Hvidovre, den 20. april 2012

Jimmy Sinkjer Petersen

I bestyrelsen:

Axel Valentin Petersen Helle Hallum Hanne Nielsen
{formand)
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BUDGET REGNSKAB

NOTE 2011 2011
FELLESUDGIFTER:

1 Reparationer og vedligeholdelse 217.147 25.681
Vicevart og gardmand (H. Hallum) 120.000 114.395
Snerydning 0 4.672
Renovation 42.000 52.440
vandafgifter (2009/10 - 2.710 m3, 2010/11 '

2.348 m3) 130.000 106.986
Elektricitet (- elmenter kr. 11.363) 15.000 19.578

2 Forsikringer og abonnementer 70.000 66.434
Kontingent grundejerforening 500 489
Administrationshonorar (incl. moms) 104.000 101.000

3 Andre administrationsudgifter 14.000 10.823
Revision (regulering (minus) kr. 2.500 afsat

2010) 13.000 10.500
Advokatudgift (generalforsamling) 15.000 17.625
Brunata (varmeregnskab og vandspilds-

registrering) 17.000 12.783
ATP og lensumsafgift 8.000 6.619
Kelderlokaler (fazllesudgifter og ejendomsskat) 7.000 7.071
Renter kassekredit 6.000 4.061
Andre udgifter 1.000 0
SAMLEDE UDGIFTER 779.647 561.157
INDTEGTER:

Renteindtagter 1.000 565
Afskrevet gamle varmerefusioner 0 7.701
Opkravet hos ejerne 700.392 700.392
SAMLEDE INDTEGTER 701.392 708.658
ARETS’RESULTAT -78.255 147.501
Overfert resultat fra sidste ar 78.255 78.255
RESULTAT OVERF@RT TIL NESTE AR 0 225.756

A/conto opkravninger 2011 svarer til kr. 22 pr. mdned pr.
fordelingstal, eller kr. 264 pr. ar pr. fordelingstal.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011.

AKTIVER
NOTE
Danske Bank 697-1016 (giro) 452.194
Jyske Bank, konto 103253-8 ‘ 83.229
Jyske Bank, konto 250191-1 39.706
Kelderejerlejlighederne 3, 4 og 5:
Kostpris pr. 1. januar 2010 37.840
(Ejendomsverdi kr. 134.000) '
Varmeafregninger 2010/11 ‘ 1.172
4 Tilgodehavende fzllesudgifter (heraf
indgaet kxr. 45.571 efter 31/12 2011) 93.081
Forudbetalt forsikring for 2012 62.786
A/conto betalte udgifter pa tagrenovering,
altangange m.v.:
Hovedentreprensr x) 2.618.656
Hovedentreprener x) (ej anerkendt) 1.614.640
Modregnet dagbeder -70.950
Broconsult 287.681
Forsikringer 24.310
Udefoler 5.782
Elreparation 1.477
Honorar formand byggesag 178.036
Honorar advokat byggesag 302.221
Voldgiftsnevnet 129.000
Syn og sken 30.000
Gebyrer, byggeldn 5.000
Renter, byggelan ‘ 157.279
5.283.132
Hensat pr. 31. december 2006 ' -1.006.843 4.276.289
(Overfert rest til betaling, enten kontant
eller via felles 13&n, nar byggesagen er
ferdig) .

5.046.297
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x) Der er modtaget faktura pa 4.750.772
Umiddelbart mangler der en kreditnota pa ~-517.476
4.233.296

Opggrelse af netto anerkendte udgifter 2.618.656

FORSKEL (IKKE ANERKENDT KRAV) 1.614.640
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011.

PASSIVER

Danske Bank, byggelan 3010-003636
Varmeregnskab 2011/12:

Indgaet a/conto fra beboerne

- Afholdte udgifter
A/conto indbetalt for 2012
Anerkendt gald til hovedleverander

Hovedentrepreners yderligere krav (ikke anerkendt)

Skyldige udgifter
Ej afregnede varmerefusioner 2010/11

10 ejerlejligheder har hver indbetalt
a/conto kr. 70.000 vedrerende deres
andel af tag- og altangangerenovering
(svarende til 599 fordelingstal)

36 ejere svarende til 2.030 fordelingstal
har betalt kr. 432 pr. fordelingstal som
a/conto ydelse pd deres andel af tag-
og_altangangerenovering

GELD IALT
Foreningens formue:

Grundfond (til imedegdelse af extra-
ordinere udgifter)

Kostpris kalderlokaler
Overfert resultat fra sidste ar 78.255

8
667.458
179.760
111.460 68.300
9.030
496 .464
1.614.640
213.175
57.084
700.000
876.960 1.576.960
4.703.111
79.590
37.840
225.756 343.186

Arets resultat 147.501
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N OTER TIL REGNSKABET:

1)

REPARATIONER OG VEDLIGEHOLDELSE:

Tagvindue
Elektriker og elparer
Smaanskaffelser
Smed/VVS-arbejde
Postkasseanlag
Informationsskab
Reparation af fejemaskine
Kloakrensning

Julelys til ejendom
Andre smaudgifter
Indtegtsfert afsat til pumpebrende

FORSiKRINGER OG_ABONNEMENTER :
Arbejdsskadeforsikringer

Bygningsforsikring (samlet)
HOH Water abonnement
Abonnement elektrolyse

ANDRE ADMINISTRATIONSUDGIFTER:
Telefontilskud (formand)
Telefontilskud (administrator)
Telefontilskud (vicevert)
Multi-Data (len)
Representation (gdrdmand)
Generalforsamlingsafholdelse

Bestyrelsesmeder

Frimerker, gebyrer og girokort
Brevpapir, kuverter (til husorden)
Provision forlzngelse kassekredit
Boksleje

Nettoindtegt incassosager

2011

11.270

N R OR RN R RN
oo
J
W

2010

52.563

15.447
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2011

4) TILGODEHAVENDER HOS EJERNE;
Lejlighed 02 12.780
15.707

Lejlighed 06
Lejlighed 07
Lejlighed 10
Lejlighed 11
Lejlighed 19
Lejlighed 23
Lejlighed 26
Lejlighed 30
DK ApS.

W VW O NN VTN W,
(@)
un
o

Lejlighederne 37, 38 og 39 29.464
93.081
5) SKYLDIGE UDGIFTER:

Administrator 41.000
Broconsult 56.250
Rest vandafgift 21.046
Revisor 13.000
A-skat og Am-bidrag 132
ATP 0
Feriegiro 0
Lonsumsafgift 1.012
Telefontilskud 4.812
Skyldig len 27.215
Advokat vedrerende byggesag 36.375
Varmeafregninger ej hevet 10.187
Fog, reparation af fejemaskine 119
Benzin/fejemaskine 329
1.698

Miele
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BUDGETFORSLAG 2012:

FELLESUDGIFTER :
Reparationer og vedligeholdelse (lebende udgifter)

Vicevart og gardmand
Renovation

Vandafgifter (svarende til a/conto opkrevninger)
Elektricitet (- elmenter)
Forsikringer og abonnementer
Kontingent til grundejerforening
Administrationshonorar (inkl. moms)
Andre administrationsudgifter
Revision

Advokatudgifter

Brunata (varmeregnskab)

ATP og lensumsafgift

Kelderlokaler

Renter kassekredit

Diverse

SAMLEDE UDGIFTER

INDTEGTER:
Renteindtegter

Opkrevet a/conto hos ejerne
SAMLEDE INDTEGTER

ARETS RESULTAT
Overfort resultat fra sidste ar
RESULTAT OVERF@RT TIL NESTE AR

' A/conto opkravninger svarer pr. &r, til fordelingstal

(kr. 22 pr. fordelingstal pr. maned) .

11

357.148
120.000
59.000
112.000
20.000
70.000

104.000
16.000
13.000
18.000
15.000

(Herudover betaler deltagere i fellesldnet vedrerende tag- og altan-

gange en ydelse pa kr. 9 pr. fordelingstal pr. maned).
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Budgettet for 2012 jvfr. foranstdende budgetforslag svarer til for
den enkelte lejlighedstype pr. ar:

2012

3/2653 792

6/2653 1.584
24/2653 336
34/2653 976
56/2653 14.784
57/2653 15.048
58/2653 15.312
60/2653 15.840
61/2653 l16.104
62/2653 16.368
63/2653 16.632
68/2653 17.952

Som det fremgdr af budgetforslaget er der ikke afsat noget i 2012 til
altangangenes og tagets renovering.

Merudgiften finansieres ved optagelse af et falles ldn i foreningen,
som vedtaget pad foreningens generalforsamling i 2006, eller ved a/con-
to indbetaling af ca. kr. 70.000 pr. lejlighed ved kontant betaling.
Udover det belegb som hovedentreprenerens krav overstiger de af fore-
ningens reprasentanter godkendte udgifter, kan der yderligere komme
konsulent- og advokatudgifter oven i udgifterne i forbindelse med for-
handlinger om den endelige betaling.

Den samlede udgift fordeles mellem 2.629 fordelingstal idet forenin-
gens kelderrum med 24 fordelingstal er udeladt af fordelingen, da kel-
derrummenes andel alligevel skal betales af de andre ejere.

Det bemzrkes at der ikke foreligger nogen afgerelse endnu pd Vold-
giftssagen vedrerende opgerelsen af den endelige udgift for renoverin-
~gen af taget og altangangene.

Saledes som udgifterne er opgjort nu under status til kr. 4.276.289
med den ikke anerkendte restfaktura fra hovedentreprensren svarer en
lejligheds andel af udgiften (f.eks. 60 fordelingstal) til kr. 97.595,
d.v.s. at dem der har betalt kr. 70.000 ikke har betalt hele deres an-
del af udgifterne, safremt der ikke andres pd udgifterne. De der beta-
ler laneydelser har for 60 fordelingstal betalt kr. 25.920, og skylder
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jvfr. ovenfor indtil videre kr. 71.675.

En andring af den lgbende ydelse er afhengig af den samlede udgift og
laneperiodens lengde pa ldnet i Danske Bank.

Til udgifterne kan komme yderligere renter af geld og honorar til as-

sistance 1 forbindelse med Voldgiftssagen.



